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บทที่ 2 

รายละเอยีดโครงการ 

2.1 ข้อมูลท่ัวไป 

ช่ือโครงการ   โครงการ โรงแรม บาย เดอะ ซี (เปล่ียนการใชอ้าคาร) 

เจา้ของโครงการ   บริษทั ซีวิวเรสซิเดนท ์จ ากดั  

เลขท่ีหนงัสือเห็นชอบโครงการ ทส 1010.5/16879  

วนัท่ีออกหนงัสือเห็นชอบ  9 ธนัวาคม 2563 

ปัจจุบนับริหารงานโดย  บริษทั ซีวิวเรสซิเดนท ์จ ากดั  

ท่ีตั้งโครงการ   7/6 หมู่ท่ี 6 ต าบลวิชิต อ าเภอเมือง จงัหวดัภูเก็ต 

ผูป้ระสานงานโครงการ   คุณ อาภาภรณ์ มณีโชติ  

ต าแหน่ง    สมุห์บญัชี 

เบอร์โทร    082-8061810 

อีเมล ์     chiefaccount@andamanphuket.com  

สถานะของโครงการ   เปิดด าเนินการ (เม่ือวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2566) 

 

2.2 ท่ีตั้งและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

 2.2.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการโรงแรม บาย เดอะ ซี (เปล่ียนการใช้อาคาร) ของบริษทั ซีวิวเรสซิเดนท์ จ ากดั เป็นโครงการ

ประเภทโรงแรม มีอาคารจ านวน 4 อาคาร ประกอบอาคารห้องพกั จ านวน 3 อาคาร และอาคารร้านอาหาร จ านวน 1 

อาคาร โครงการตั้งอยูบ่ริเวณ ถนนอ่าวยนต-์เขาขาดต าบลวิชิต อ าเภอเมืองภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต โดยบริษทั ซีวิวเรสซิเดนท์ 

จ ากดัโครงการถูกพฒันาบนพ้ืนท่ีขนาด 2-0-73.9 ไร่ 873.9  (ตารางวา หรือ 3,495.6 ตารางเมตร) 
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ท่ีมา : https://goo.gl/maps/ciTxy4fsmjQRG8WdA 

รูปท่ี 2-1  แสดงต าแหน่งท่ีตั้งโครงการโรงแรม บาย เดอะ ซี 
 

2.2.2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 
การเดินทางมายงัพ้ืนท่ีโครงการของผูม้าใช้บริการ คือ พ้ืนท่ีโครงการฯ ตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีต าบลวิชิต มีถนนสาย

หลกั จ านวน 4 เส้นทาง คือ ถนนเจา้ฟ้าตะวนัตกถนนเจา้ฟ้าตะวนัออก ถนนศกัดิเดช และถนนเฉลิมพระเกียรติฯ และมี
ถนนสายรองผา่นเช่ือมทุกหมู่บา้น 

เส้นทางการคมนาคมเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ ใช้ถนนสายหลกั คือ ถนนศกัดิเดช (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
4023) จากแยกไฟแดงศกัดิเดชน์ตรงไปทางแหลมพนัวา ประมาณ 2.6 กิโลเมตร เจอซอยบา้นบ่อแร่อยู่ดา้นขวามือ เขา้สู่
บา้นบ่อแร่ ตรงไปประมาณ 360 เมตร พบสามแยกถนนเช่ือมกบัถนนอ่าวยนต์-เขาขาด เล้ียวซ้าย ตรงไปตามเส้นทาง
ประมาณ 3.2 กิโลเมตร จะเห็นพ้ืนท่ีโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 
 

2.3 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 
2.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
ส าหรับการด าเนินโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม จ านวน  48 ห้องพกั เป็นอาคารคอนกรีตเสริม

เหล็ก (คสล.) จ านวน 3 อาคาร (ปัจจุบนัมีการเช่ือมอาคารกนัด้วยทางเดิน) ประกอบดว้ย อาคาร  A ความสูง 4 ชั้น มี
ห้องพกั จ านวน 24 ห้อง อาคาร B ความสูง 2 ชั้น มีห้องพกั จ านวน 12 ห้อง และอาคาร C ความสูง 2 ชั้น มีห้องพกั 
จ านวน 12 ห้อง รวมจ านวนห้องพกัทั้งส้ิน 48 ห้องพกั และอาคารร้านอาหารชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร มีวตัถุประสงค์
ในทางธุรกิจเพ่ือให้บริการท่ีพกัชัว่คราวสาหรับคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใด โดยมีค่าตอบแทน และเขา้โรงแรมประเภท 
2 คือ โรงแรมท่ีให้บริการห้องพกั และห้องอาหาร บนเน้ือท่ีประมาณ 2-0-73.9 ไร่ หรือ 873.9 ตารางวา หรือ 3 ,495.6 
ตารางเมตร 
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2.4 ลักษณะทางสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตย์ 
2.4.1 รายละเอียด และกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับรูปแบบสถาปัตยกรรม 
โครงการเป็นกิจการประเภทโรงแรม ประกอบดว้ยอาคารห้องพกั จ านวน  3 อาคาร และอาคารร้านอาหาร 

จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน 48 ห้องพกั เน้ือท่ีโครงการประมาณ 2-0-73.90 ไร่ หรือ 3,945.60 ตารางเมตร ในการค านวณ
ขนาดพ้ืนท่ีอาคารพ้ืนท่ีว่าง และความสูงอาคาร พิจารณาให้สอดคลอ้งตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง  
 

2.5 การบริหารงานโครงการ และจ านวนผู้ใช้บริการ/พนักงานโครงการ 
 การประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั โดยใชเ้กณฑข์ั้นต ่าส าหรับการจดัท ารายงานฯ ของอาคารบริการชุมชนท่ีก าหนด
โดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดว่า โรงแรมให้ประเมินจ านวนผูใ้ชบ้ริการ
ตามอตัรารองรับท่ีโครงการฯ จะด าเนินการจริง รวมทั้งจ านวนพนกังานของโครงการ โดยโครงการฯ ให้ผูใ้ช้บริการ
สามารถเขา้พกัไดไ้ม่เกิน 2 คน/ห้อง ซ่ึงจากการประเมินจะมีผูใ้ชบ้ริการ จ านวน 48x2= 96 คน และพนกังาน 10 คน รวม
จ านวนรวมทั้งส้ิน จ านวน 106 คน 
 
2.6 ระบบสาธารณูปโภค 

2.6.1 น ้าใช้ 
1) แหล่งน ้าใช้ 
แหล่งนา้ใชห้ลกัจะใชน้ ้าจากการประปาส่วนภูมิภาคจงัหวดัภูเก็ต จากนั้นจะรับน ้ามาเก็บไวย้งัถงัเก็บ 

น ้าดิบ ก่อนเขา้สู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้าของโครงการ และเขา้สู่ถงัเก็บน ้าดีบริเวณอาคาร A ก่อนส่งจ่ายไปในแต่ละ
อาคารภายในโครงการ ส่วนแหล่งน ้าใชส้ ารองจะซ้ือน ้าจากรถขนส่งน ้าของเอกชนภายในพ้ืนท่ี 

2) ปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 
คาดว่าจะมีปริมาณความตอ้งการใชน้ ้าส าหรับการอุปโภคบริโภค ประมาณ 38.71 ลูกบาศกเ์มตร/วนั

หรือ ประมาณ 3.22 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (คิดชัว่โมงการใชน้ ้าเฉล่ีย ประมาณ 12 ชัว่โมง/วนั)  
3) ระบบจ่ายน ้าและการส ารองน ้า 
โครงการฯ มีท่อรับน ้าจากการประปาส่วนภูมิภาคจงัหวดัภูเก็ต บริเวณดา้นหนา้โครงการโดยไหลผา่น

ท่อเขา้สู่บ่อเก็บน ้าใตดิ้น (น ้าดิบ) บริเวณอาคาร A ปริมาตร 50 ลูกบาศกเ์มตร ก่อนท าการสูบเขา้สู่ระบบปรับปรุงคุณภาพ
น ้าให้ไดม้าตรฐานคุณภาพน ้าใช ้และส่งเขา้สู่บ่อเก็บน ้าใช ้(น ้าดี) ปริมาตร 100 ลูกบาศกเ์มตร หลงัจากนั้นจะท าการสูบน ้า
เขา้สู่อาคารห้องพกัของแต่ละอาคารตามล าดบั ทั้งน้ี ระบบส ารองน ้าใชข้อง โครงการฯ ปริมาตรรวม ประมาณ 150 
ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าใชไ้ดป้ระมาณ 3.9 วนั ผงัระบบน ้าใช ้ ต าแหน่งบ่อเก็บน ้าใช ้ และไดอะแกรมระบบ
ปรับปรุงคุณภาพน ้าใชแ้ละสภาพปัจจุบนัของบ่อเก็บน ้าดิบบ่อเก็บน ้าใชถ้งัเก็บน ้าใช ้ 

  4) ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้าใช้ 
ในกรณีทางโครงการฯ ซ้ือน ้าจากรถขนส่งน ้าเอกชน จากการตรวจสอบคุณภาพน ้าใช ้ซ่ึงอา้งอิงตาม 

มาตรฐานคุณภาพน ้ าประปาของการประปาส่วนภูมิภาค ตามค าแนะน าขององคก์ารอนามยัโลก (WHO) ปี 2011 พบว่า 
พารามิเตอร์อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานคุณภาพน ้าใชทุ้กพารามิเตอร์ ทางโครงการฯ จะท าการปรับปรุงคุณภาพน ้าดิบ เพ่ือให้มี
ความเหมาะสมตามคุณภาพน ้าใช ้โดยติดตั้งระบบกรองน ้า ซ่ึงมีหนา้ท่ีกรองตะกอน กล่ิน สี คลอรีน ความขุ่น ส่ิงสกปรก
ท่ีปะปนมากบัน ้ า มีวาล์วหลายตวั ใช้สารกรอง เช่น สารกรองคาร์บอน เพ่ือกรองน ้ าให้มีความใสสะอาดและขั้นตอน
สุดทา้ยคือ การใชค้ลอรีนเป็นสารเคมีท่ีใชส้ าหรับฆ่าเช้ือโรคไดม้ากกว่า 99% ช่วยให้เกิดปฏิกิริยาเคมีการสร้างตะกอนดี
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ขึ้น ช่วยลดกล่ินและรสท่ีเกิดจากตะกอนอินทรียใ์นถงั ตกตะกอน ช่วยป้องกนัการเกิดสาหร่ายขึ้นในชั้นกรอง และฆ่าเช้ือ
โรคท่ีอาจจะปนมากบัน ้า โดยทัว่ไปจะเติมคลอรีนลงในน้าดิบเพ่ือฆ่าเช้ือโรคท่ียงัคงหลงเหลืออยู ่ก่อนแจกจ่ายไปสู่ส่วน
ต่างๆ ของอาคารต่อไป 

2.6.2 ระบบบ าบัดน ้าเสีย  
1) ปริมาณน ้าเสียของโครงการ น ้าเสียท่ีเกิดจากโครงการฯ มาจากห้องน ้า-ห้องส้วม และกิจกรรมการ

ใชน้ ้ าอื่นๆ ภายในโครงการประเมินอตัราการเกิดน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ดงันั้น เม่ือเปิดด าเนินการ
คาดว่าจะมีปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น ประมาณ 74.89 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ไม่รวมปริมาณการระเหยของน ้าสระว่ายน ้า)  

2) คุณลักษณะของน า้เสีย น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นมีลกัษณะเหมือนน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากชุมชนทัว่ไป คือ น ้าเสีย
ท่ีเกิดจากส้วม น ้าเสียจากการอาบ และการช าระลา้ง ดงันั้น คุณลกัษณะท่ีใชใ้นการประเมินระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ของ
โครงการโดยให้มีค่าความสกปรกเขา้ (BOD𝑖𝑛) ณ ท่ีเกิดก่อนผา่นกระบวนการบ าบดัเท่ากบั 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

3) ระบบระบายน ้าเสียจากห้องพกัและการรวบรวมน ้าเสีย น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในแต่ละห้องพกั
จะระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า และอุปกรณ์ต่าง ๆ เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม จ านวน 3 ชุด ซ่ึง
ติดตั้งบริเวณอาคารห้องพกัแต่ละอาคาร โดยใช้ท่อแยกน ้ าเสียจากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการช าระล้าง และน ้ าเสียจาก
ห้องครัวจะถูกรวบรวมผา่นระบบท่อ (SW,W,KW) ในแนวด่ิงภายในอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบบ าบดัน ้าเสียท่ี
ออกแบบไวเ้ป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศแบบมีตวักลาง (Contact Aeration System) 

4) ประเภทของระบบบ าบัดน ้าเสีย และขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย    ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ
ปัจจุบนัเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีมีประสิทธิภาพ ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีโครงการใช้เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติม
อากาศแบบมีตวักลาง (Contact Aeration System) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด และขนาด 9 ลูกบาศก์เมตร จ า
นาน 2 ชุด ติดตั้งบริเวณอาคาร A จ านวน 1 ชุด บริเวณอาคาร B จ านวน 1 ชุด และบริเวณอาคาร C จ านวน 1 ชุด  ส่วน
รายละเอียดรายการค านวณแสดงในภาคผนวกท่ี 4 ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบให้เหมาะสมและเพียงพอกบั ปริมาณน ้าเสียท่ี
เกิดขึ้น โดยมีค่า BOD ของน ้ าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 250 มิลลิกรัม/ลิตร และน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจะมีค่า BOD ไม่
เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

5) คุณสมบัติน ้าทิ้ง ปริมาณน ้ าทิ้งท่ีออกจากโครงการ ประมาณ 30.41 ลูกบาศก์เมตร/วนั ค่าความ
สกปรกก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการแต่ละจุด 250 มิลลิกรัม/ลิตร เม่ือเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียเติมอากาศแบบ
มีตวักลาง น ้ าทิ้งท่ีผ่านกระบวนการบ าบดัแลว้ จะเหลือค่า BOD ออกจากระบบไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้ง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานการควบคุม
การระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548 โดยอาคารของโครงการเขา้ข่ายอาคารประเภท ค 
หมายความถึง โรงแรมท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใชเ้ป็นหอ้งพกัรวมกนัทุกชั้นของอาคาร หรือ กลุ่มของอาคารไม่ถึง 60 ห้อง 
ซ่ึงมีขอ้ก าหนดมาตรฐานน ้ าทิ้ง ดงัน้ี ค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย (SS) 
ไม่เกิน 50 มิลลิกรัม/ลิตร จากนั้นน ้าทิ้งจะไหลเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้ง และเขา้สู่บ่อเก็บน ้าทิ้งดา้นหนา้โครงการ 

6) การก าจัดกากตะกอนและกากไขมันจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

• การก าจดักากตะกอน: เพ่ือรักษาประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้ าเสีย จึงก าหนดให้ท าการสูบกาก
ตะกอนจากบ่อเก็บกากตะกอนไปก าจัดทุกๆ  2 เดือน/คร้ัง โดยสูบออกประมาณ 1/3 ของปริมาตรบ่อ หรือสูบออก
ประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร/คร้ัง โดยสามารถขอความร่วมมือจากเทศบาลต าบลวิชิต หรือเอกชนท่ีให้บริการดูดกาก
ตะกอนเขา้มาเพื่อด าเนินก าจดักากตะกอน 
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• การก าจดักากไขมนั : ก าหนดให้ท าการก าจดักากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัทุกวนั โดยกากตกักาก
ไขมนัท่ีเกิดขึ้นใส่ในกระถางดินเผา ก่อนน าไปผึ่งแดดให้แห้ง โดยกากไขมนัท่ีแห้งแลว้ให้น าใส่ถุงด าแลว้มดัปากถุงให้
สนิทก่อนน าไปทิ้งในถงัมูลฝอยแห้งในห้องพกัมูลฝอยรวม เพื่อรอการก าจดัต่อไป 

  7) การบ าบัดละอองน ้า (Aerosol) จากระบบบ าบัดน ้าเสีย ละอองน ้ า (Aerosol) เป็นอนุภาคของ
ของเหลวขนาดเล็ก ท่ีฟุ้ งกระจายในอากาศและลอยในอากาศไดเ้ป็นเวลานานๆ ซ่ึงละอองน ้ าท่ีเกิดขึ้นในระบบบ าบดัน ้า
เสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเคร่ืองเติมอากาศท่ีมีการเติมอากาศบริเวณผิวน ้ าท่ีมีการตีน ้ าท่ีผิวน ้ าดา้นบนเพื่อให้กระจายเป็น
เม็ดเล็กๆ ขึ้นมาสัมผสักบัอากาศเพื่อรับออกซิเจน จึงท าให้โอกาสท่ีจะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน ้าท่ีมีการปนเป้ือน
ของเช้ือโรคออกสู่บรรยากาศ ภายนอกเกิดขึ้นไดม้ากเม่ือพิจารณาขั้นตอนการบ าบดัน ้ าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติม
อากาศในส่วนเติมอากาศของระบบฯ อาจท าให้เกิดละอองน ้ าท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่
บรรยากาศภายนอก ดงันั้นเพ่ือเป็นการป้องกนัและลดผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้น โครงการใชห้ลกัการก าจดัมลพิษทาง
อากาศโดยใช ้พืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดินซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการก าจดัเช้ือโรคท่ีมาจากละออง
น ้าเสียและตอ้งมีการสัมผสักบัดิน 

8) การก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย โครงการน้ีก๊าซมีเทนในระบบบ าบดัน ้ าเสียจะเกิดขึ้น
จากส่วนแยกกากตะกอน ซ่ึงเกิดจากการยอ่ยสลายของสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน จึงท าให้ถงับ าบดั
ดงักล่าวเป็นส่วนท่ีมีก๊าซมีเทนเกิดขึ้น โครงการเลือกใชวิ้ธีบ าบดัโดยการจดัให้มีบ่อปุ๋ ยหมกัส าหรับก าจดัมีเทน โดยอตัรา
การบ าบดัมีเทนของปุ๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน (Mature compost) เท่ากบั 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วนั  

9) มาตรการในการจัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบัด น ้าเสีย
ให้เป็นไปตามกฎกระทรวง เร่ืองก าหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและขอ้มูลการจดัท าบนัทึกรายละเอียด 
และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสีย พ.ศ. 2555 จากการตรวจสอบประเภทของโครงการ เป็นโครงการ
ประเภทโรงแรม ท่ีมีห้องพกั 48 ห้องพกั ทั้งน้ี ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภท
ของอาคารเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษท่ีจะตอ้งถูกควบคุม การปล่อยน ้ าเสียลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรือออกสู่ส่ิงแวดล้อม 
(ฉบบัที่ 2) ก าหนดไวว่้า โรงแรมท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใชเ้ป็นห้องพกัรวมกนัทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคาร ตั้งแต ่
60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง เป็นอาคารประเภท ข ดงันั้น การด าเนินโครงการไม่เขา้ข่ายตามกฎกระทรวงก าหนดหลกัเกณฑ์ 
วิธีการ และแบบการจดัเก็บสถิติและขอ้มูล การจดัท าบนัทึกรายละเอียดและรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ า
เสีย พ.ศ.2555 

 
2.6.3 ระบบระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม ระบบระบายน ้ าภายในพ้ืนท่ีโครงการฯ จดัให้มีระบบระบายน ้า

เป็นระบบแยกโดยน ้าทิ้งท่ีออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และระบบน ้าฝน ส าหรับรายละเอียดระบบระบายน ้าและระบบท่อ
ต่าง ๆ ภายในโครงการสามารถอธิบายไดด้งัน้ี 
 

1) ระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร น ้ าเสียท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า 
ห้องส้วม ผา่นท่อระบายน ้าเสียท่อระบายน ้าโสโครกท่อระบายน ้าจากส่วนห้องครัว และท่อระบายอากาศในแนวด่ิง ลงสู่
ท่อระบายน ้ าเสียแนวนอน ซ่ึงท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากแหล่งต่าง ๆ ลงสู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียเพ่ือท าการบ าบดั
ต่อไป น ้ าเสียจากอาคารเม่ือไหลลงสู่ชั้นล่างจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียแต่ละอาคารของโครงการเพื่อเข้าสู่
กระบวนการบ าบดัน ้ าเสีย เม่ือน ้ าเสียทั้งหมดผ่านกระบวนการบ าบดัน ้ าเสียจนมีคุณภาพตามมาตรฐานท่ีก าหนดไวแ้ลว้ 
น ้าทิ้งดงักล่าว จะไหลเขา้สู่บ่อเก็บน ้าทิ้ง ก่อนจะท าการสูบระบายออกสู่คูระบายน ้าสาธารณะต่อไป 
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2) ระบบระบายน ้าฝนของอาคาร การระบายน ้าฝนของโครงการประกอบดว้ยท่อแนวด่ิงระบายน ้าฝน
จากชั้นหลงัคาของแต่ละอาคารและท่อแนวด่ิงระบายน ้าฝนจากระเบียงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว ซ่ึงอยู่บริเวณแนว
ส่วนกลางของอาคารแลว้ปล่อยลงสู่ชั้นล่าง หลงัจากน ้ าฝนระบายลงสู่ชั้นล่างแลว้ จะถูกระบายลงสู่รางระบายน ้ าฝน 
ขนาด0.30x0.30 เมตร ท่ีมีอยู่ตลอดแนวดา้นขา้งของพ้ืนท่ีโครงการ พร้อมทั้งมีบ่อพกัน ้ า ขนาด 0.60x0.60x1.50 เมตร 
ทุกๆระยะประมาณ 5 เมตร โดยน ้ าฝนทั้งหมดของโครงการจะถูกปล่อยให้ไหลมารวมกันท่ีบ่อหน่วงน ้ าฝนบริเวณ
ดา้นหนา้อาคารร้านอาหาร ซ่ึงมีขนาด 60 ลูกบาศกเ์มตร ก่อนจะท าการสูบน ้าระบายออกสู่คู ระบายน ้าสาธารณะภายนอก
โครงการต่อไป ส าหรับผงัระบบระบายน ้าฝน และสภาพปัจจุบนัของแนวระบายน ้าของโครงการ 
 

2.6.4 การเก็บรวบรวม และการจัดการมูลฝอย 
1) ปริมาณมูลฝอย การประเมินปริมาณมูลฝอยจะประเมินจากจ านวนประชากรของโครงการฯ โดยใชเ้กณฑ์

ขั้นต ่าส าหรับการจดัท ารายงานฯ ของโรงแรมให้ประเมินจ านวนผูใ้ชบ้ริการตามอตัรารองรับที่โครงการจะด าเนินการ
จริง รวมทั้งจ านวนพนกังานของโครงการ โดยโครงการให้ผูใ้ชบ้ริการสามารถเขา้พกัไดไ้ม่เกิน 2 คน/ห้อง ซ่ึงจากการ
ประเมินพบว่าจะมีผูใ้ชบ้ริการ จ านวน 96 คน และพนกังาน 10 คน จ านวนรวมทั้งส้ิน 106 คน เม่ือเปิดด าเนินโครงการฯ 
คาดว่าปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ประมาณ 106 กิโลกรัม/วนั  

2) การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ การเก็บรวบรวมมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในจุดต่างๆ เน่ืองจากโครงการฯ 
เป็นโรงแรม ดงันั้น แม่บา้นของโครงการฯ จะเป็นผูร้วบรวมมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายในห้องพกั อาคารส านกังานและส่วน
ตอ้นรับ เพื่อน าไปเก็บในท่ีพกัมูลฝอยรวมของโครงการฯ ซ่ึงมีรายละเอียดในการเก็บรวบรวม ดงัน้ี 

• ท่ีพกัมูลฝอยประจ าแต่ละห้องพกั โครงการฯ จดัให้มีท่ีพกัมูลฝอยยอ่ยวางไวภ้ายในห้องพกั ขนาด 10 
ลิตร จ านวน 1 ถงั และภายในห้องน ้ า ขนาด 10 ลิตร จ านวน 1 ถงั โดยในแต่ละวนัจะจดัให้มีแม่บา้นเขา้ไปท าความ
สะอาดห้องพกั และเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในห้องพกัใส่ถุงด า แยกเป็นมูลฝอยยอ่ยสลายได ้มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยทัว่ไป 
มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย มดัปากถุงให้แน่นสนิทก่อน แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้ท่ีพกัมูลฝอยรวมทุกวนั 

• ท่ีพกัมูลฝอยประจ าส่วนตอ้นรับ จดัให้มีท่ีพกัมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ถงัโดยในแต่ละวนัจะ
จดัให้มีแม่บา้นเขา้ไปท าความสะอาด และเก็บรวบรวมมูลฝอยแยกเป็นมูลฝอยย่อยสลายได ้มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยทัว่ไป 
มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้ท่ีพกัมูลฝอยรวมทุกวนั 

• ท่ีพกัมูลฝอยประจ าส่วนส านกังาน จดัให้มีท่ีพกัมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ถงั โดยในแต่ละวนั
จะจดัให้มีแม่บา้นเขา้ไปท าความสะอาด และเก็บรวบรวมมูลฝอยแยกเป็นมูลฝอยยอ่ยสลายได ้มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยทัว่ไป 
มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้ท่ีพกัมูลฝอยรวมทุกวนั 

 

3) การคัดแยกมูลฝอยของโครงการ ส าหรับการจดัการมูลฝอยภายหลงัรวบรวมจากแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 
จะท าการคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท โดยแบ่งออกเป็น 4 ประเภท ตามลกัษณะของมูลฝอยชุมชน คือ การจดัการมูล
ฝอยรีไซเคิล การคดัแยกมูลฝอยอนัตราย การคดัแยกมูลฝอยอินทรีย ์ 

4) ท่ีพักมูลฝอยรวม ท่ีพกัมูลฝอยรวมของโครงการฯ ตั้งอยู่บริเวณทางดา้นทิศตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการ 
ภายในท่ีพกัมูลฝอยรวม แบ่งเป็น 4 ส่วน ดังน้ี ห้องเก็บมูลฝอยย่อยสลาย ห้องเก็บมูลฝอยรีไซเคิล ห้องเก็บมูลฝอย
อันตรายและห้องเก็บมูลฝอยแห้ง เพื่อเก็บมูลฝอยแต่ละประเภทโดยจะจัดให้น าถุงด าท่ีทาการแยกประเภทเป็นท่ี 
เรียบร้อยแลว้วางในท่ีพกัมูลฝอยตามประเภท เพื่อให้มีความสะดวกในการล าเลียงเก็บขนมูลฝอยไปก าจดั  
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5) การเก็บขนมูลฝอยของโครงการฯ พ้ืนท่ีโครงการฯตั้งอยูใ่นพ้ืนท่ีความรับผิดชอบเก็บขนมูลฝอยของเทศบาล
ต าบลวิชิต ส าหรับเส้นทาง ในการเก็บขนมูลฝอยทางโครงการฯ ใชเ้ส้นทางถนนอ่าวยนต์-เขาขาด ซ่ึงถนนสายดงักล่าว
สามารถเดินทางเขา้สู่ต าแหน่งท่ีพกัมูลฝอยรวมของโครงการได ้ เพื่อให้เจา้หน้าท่ีไดท้  าการเก็บขนมูลฝอยด้วยความ
สะดวกและรวดเร็ว รถเก็บขนขยะท่ีโครงการเลือกใชมี้ศกัยภาพท่ีเพียงพอในการจดัเก็บมูลฝอยของโครงการ ซ่ึงเป็นรถ
เก็บขนขยะมูลฝอยของโครงการเอง เป็นประเภทรถ 4 ลอ้ รหัสรถ นข8422 ส่งไปก าจดัยงัเตาเผาขยะของเทศบาลนคร
ภูเก็ต 

6) การจัดการน ้าชะขยะบริเวณต าแหน่งท่ีพักมูลฝอยของโครงการโครงการฯ จะท าความสะอาด และลา้งพ้ืน
บริเวณท่ีพกัมูลฝอยรวมทุกคร้ังหลงัการท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย และยงัจดัให้มีระบบระบายน ้าเสียจากท่ีพกัมูลฝอยรวมเขา้
สู่ถงับ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการฯ เพื่อบ าบดัน ้าเสียให้ไดม้าตรฐานน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกคูระบายน ้าสาธารณะต่อไป  
 

2.6.5 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 
1) ระบบไฟฟ้าหลัก รับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวดัภูเก็ตเข้าสู่พ้ืนท่ี

โครงการฯ เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ภายในโครงการ ซ่ึงระบบไฟฟ้าน้ีจะเร่ิมจากสายเมนไฟฟ้าแรงสูงท่ีรับ
บริการจากการไฟฟ้าฯ ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด  500 KVA จากนั้นเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการฯ โดยใช้ระบบการเดิน
สายอากาศโดยการปักเสาพาดสายซ่ึงการจดัต าแหน่งปักเสาไฟฟ้าเป็นไปตามมาตรฐานการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (กฟภ.)เขา้
สู่หมอ้แปลงไฟฟ้า ซ่ึงมีหน้าท่ีลดแรงดนัไฟฟ้าเป็นระบบแรงดนัต ่าจากนั้นจึงส่งไฟฟ้าไปยงัห้องควบคุมระบบไฟฟ้า ซ่ึง
ภายในห้องมีตู ้ MDB (Main Distribution Board) เป็นตวัควบคุมระบบไฟฟ้าของอาคารก่อนจะจ่ายไฟฟ้าไปยงัห้องพกั 
และห้องงานระบบ ทางเดิน ระบบไฟฟ้าส ารองปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ มีดงัน้ี การให้แสงสว่าง การ
ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสีย การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศและระบบระบายอากาศ การติดตั้งระบบลิฟต์
ของอาคาร A  

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีไฟฟ้าดบัโครงการฯ ไดจ้ดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) 
ท่ีสามารถจ าหน่ายไฟฟ้าไปยงัตู ้ไฟฉุกเฉินเพ่ือจ่ายไฟฟ้าไปยงัหน่วยท่ีต้องการแสงสว่าง ได้แก่ ระบบไฟฉุกเฉินแบบ
ส่วนกลาง (Central Unit Emergency Light) ระบบต่างๆภายในอาคาร ระบบป๊ัมต่างๆ สามารถจ่ายไฟฟ้าส ารองไดน้านไม่
น้อยกว่า 30 นาที นอกจากน้ี โครงการยงัมีการให้แสงสว่างส ารองในจุดท่ีจ าเป็นเช่น ไฟป้ายทางออก (Exit Sign 
Luminaries) โดยมีอุปกรณ์ส าหรับการให้แสงสว่างฉุกเฉินในการท างาน ได้แก่ แบตเตอร่ี, หลอดไฟฟ้า, ชุดควบคุม, 
อุปกรณ์ทดสอบ และอุปกรณ์แสดงภาวะ เป็นตน้โดยติดตั้งทุกชั้นเพ่ืออ านวยความสะดวกในกรณีไฟฟ้าดบั 

 

3) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า  การท างานของระบบป้องกนัฟ้าผา่เม่ือฟ้าผา่กระแสไฟฟ้าจะลงสู่
หัวล่อฟ้า (Lightning Air-terminal) ซ่ึงติดตั้งอยู่บริเวณชั้นหลงัคาของอาคารแต่ละอาคาร ส าหรับหัวล่อฟ้าท าดว้ยโลหะท่ีมี
คุณสมบติัการเป็นตวัน าไฟฟ้าและทนต่อการหลอมละลายคือ แท่งทองแดง จากนั้นกระแสไฟฟ้าจะผ่านเขา้สู่ตวัน าลงดิน
ซ่ึงใชส้ายตวัน าท่ีมีคุณสมบติัในการน าไฟฟ้าไดดี้ ทนต่อการหลอมละลาย คือ สายทองแดงเปลือย โดยการต่อลงดินจะใช้
แนวเดินสายจากหวัล่อฟ้าจนถึงแท่งกราวนดฟ้์าผา่ท่ีส้ันท่ีสุดและเป็นแนวเส้นตรงท่ีสุดเท่าท่ีจะเป็นไปไดเ้พ่ือลดการเกิดไฟ
ติดวาบ (Flash over) เขา้บริเวณดา้นขา้งของอาคารจากนั้นกระแสไฟฟ้าจะผา่นแท่งกราวนดฟ้์าผา่ลงสู่ดินต่อไปโครงการฯ 
จะท าการติดตั้งระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่บริเวณชั้นหลงัคาของโครงการโดยอุปกรณ์และการติดตั้งระบบเป็นไปตาม
รายละเอียดและตามท่ีระบุในแบบและแยกเป็นอิสระจากระบบต่อลงดินของระบบไฟฟ้าตามมาตรฐาน 
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4) การอนุรักษ์พลังงาน ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน
หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการ ออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ.2552 โดยก าหนดให้อาคารประเภทสถานพยาบาล 
สถานศึกษา ส านกังาน อาคารชุด อาคารชุมนุมคน โรงมหรสพ โรงแรม สถานบริการ และศูนยก์ารคา้ ท่ีมีพ้ืนท่ีตั้งแต่ 2,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งมีการอกกแบบเพ่ือการอนุรักษพ์ลงังาน โครงการเป็นโรงแรมมีอาคาร จ านวน 4 อาคาร อาคาร A สูง 
4 ชั้น อาคาร B และอาคาร C สูง 2 ชั้น และอาคารร้านอาหารเป็นอาคารชั้นเดียว มีพ้ืนท่ีอาคารรวม 4,218 ตารางเมตร โดย
มาตรฐานและหลกัเกณฑใ์นการออกแบบอาคารของโครงการมีความสอดคลอ้งกบัการออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงฯ  
นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการอนุรักษ์พลงังานตั้งแต่ขั้นตอนการออกแบบและตกแต่งอาคาร การเลือกใช้วสัดุ
ก่อสร้างและอุปกรณ์ท่ีประหยดัพลงังาน  

 
2.6.6 ระบบระบายอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศ 

• ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการฯ จดัให้มีการระบายอากาศเป็นแบบ 
ธรรมชาติบริเวณพ้ืนท่ีมีผนงัดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตูหน้าต่างช่องบานเกล็ดซ่ึง
จะตอ้งเปิดให้อากาศผา่นในขณะใชส้อยพ้ืนท่ีนั้นๆ และพ้ืนท่ีของช่องเปิดน้ีจะตอ้งมีพ้ืนท่ีลมผา่นสุทธิไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 
10 ของพ้ืนท่ีนั้น 

• ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการฯ จะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโดย 
ติดตั้งพดัลมระบายอากาศส าหรับห้องน ้า-ห้องส้วมส่วนกลาง ในส่วนห้องพกัมีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 2 เท่า
ของปริมาตรของห้องน ้า-ห้องส้วม (ชาย-หญิง) ในพ้ืนท่ีส่วนกลางมีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 4 เท่าของปริมาตร
ของห้อง และห้องป๊ัมน ้า ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องควบคุม มีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 30 เท่าของ
ปริมาตรของห้อง 
 

2) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศภายในอาคาร ทั้งบริเวณพ้ืนท่ีส่วนบริการ เช่น ส านกังานโถง
ตอ้นรับ และบริเวณพกัอาศยั จะใชเ้คร่ืองปรับอากาศเป็นแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning Unit) ติดตั้งแต่ละ
ห้องพกัทั้งหมดเป็นแบบตั้งแขวนประเภทติดผนงัโดยขนาดของระบบปรับอากาศจะขึ้นอยู่กบัขนาดพ้ืนท่ีใชส้อยในแต่
ละห้องพกั 

 
2.6.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย 

1) ระบบรักษาความปลอดภัย โครงการฯ ไดจ้ดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัเพื่อคอยตรวจตรา
ดูแลความปลอดภยับริเวณรอบพ้ืนท่ีโครงการ รวมทั้งทางเข้า-ออก และพ้ืนท่ีจอดรถ ซ่ึงการเข้าเวรปฏิบัติงานของ
พนกังานรักษาความ ปลอดภยัจะเขา้เวรตลอด 24 ชัว่โมง โดยแบ่งเป็น 2 ผลดั คือ ผลดัเชา้ 06.00–18.00 น.และผลดัเยน็ 
18.00–06.00 น. ประจ าอยู่บริเวณทางเขา้-ออกของพ้ืนท่ีจอดรถ และคอยตรวจตราพ้ืนท่ีโครงการ และนอกจากน้ีเพ่ือ
ความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการฯ 

2) ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) เน่ืองจากโครงการฯ เป็นประเภทอาคารสาธารณะเพื่อความ
ปลอดภยัของเขา้มาใชบ้ริการ โครงการจึงไดติ้ดตั้งระบบกลอ้งวงจรปิด (CCTV) เป็นระบบโทรทศัน์วงจรปิดท่ีสามารถ
เฝ้าดูพ้ืนท่ีเพ่ือป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ โดยคุณสมบติัของกลอ้งสามารถจบัภาพไดใ้นเวลากลางคืน ซ่ึงในการ
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ติดตั้งกลอ้งจะติดตั้งกลอ้งท ามุม 70 องศา มีระยะจบัภาพได ้50 เมตร เป็นระบบที่สามารถบนัทึกภาพไดอ้ยา่งนอ้ย 1 เดือน 
และสามารถดูภาพยอ้นหลงัได ้ 

 

            3) ระบบป้องกันอัคคีภัย โครงการฯ ให้ความส าคญักบัระบบป้องกนัอคัคีภยัเป็นอย่างมาก เพื่อความ
ปลอดภยัต่อชีวิตและทรัพยสิ์นของผูเ้ขา้มาพกัอาศยั โดยรายละเอียดระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการจะปฏิบติัตาม
กฎกระทรวง ฉบบัที่ 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวงฉบบัที่ 47 (พ.ศ.2540) และกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัน้ี 

       3.1) ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย 
• แผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel: FCP): หรือแผงควบคุม 

หลกัติดตั้งท่ีห้องควบคุมบริเวณห้องควบคุมแผงไฟฟ้าของอาคารเป็นชนิดลอยติดผนงั ท าหน้าท่ีเป็นศูนยร์วมการรับส่ง
สัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุสัญญาณชนิดต่างๆ และจะมีแผงแสดงผลเพลิงไหม ้เพื่อแจง้ให้เจา้หนา้ท่ี
ท่ีเก่ียวขอ้งทราบอยูบ่ริเวณห้องระบบ 

• เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD): เคร่ืองตรวจจบัควนัเป็นแบบใชไ้อออนในการ 
ตรวจจบัความหนาแน่นของอนุภาคเขม่าหรือผงคาร์บอนท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ท าให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัได้
ในระยะเร่ิมตน้ โดยเคร่ืองตรวจจบัจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหม ้และควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟ
หรือความร้อนเป็นส่ิงกระตุ้นการท างานโดยโครงการมีการติดตั้งอุปกรณ์อยู่ในห้องพกัจ านวน 1 จุด/ห้องพกั ส่วน
ตอ้นรับและส านกังาน จ านวน 1 จุด/ชั้น 

• อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bell: B) ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่งเสียง 
สัญญาณแบบกระด่ิง โดยทัว่ไปจะมีเส้นผ่าศูนยก์ลาง 6 น้ิว มีสีแดงและให้ความดงัท่ี 85 เดซิเบลในระยะ 1 เมตร และ
ติดตั้งคู่กบัชุดกดแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบใชมื้อ (Fire Alarm Manual Station) ซ่ึงเป็นชนิดแบบปุ่ มกด โดยมีแท่งแกว้หรือ
กระจกป้องกนัการกดในสภาวะปกติ ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้อุปกรณ์จะส่งเสียง สัญญาณครอบคลุมพ้ืนท่ีทั้งอาคาร 
เสียงสัญญาณจะไม่หยุดท างานจนกว่าจะมีผูค้วบคุมกดสวิทซ์ตดัเสียง (Silence Alarm Sounders) โดยโครงการมีการ
ติดตั้งอุปกรณ์ตามจุดต่างๆของแต่ละอาคาร บริเวณทางเดินจ านวน 2 จุด/ชั้น ประจ าทุกอาคาร 

• ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายอะคริลิคเรืองแสง มีตวัอกัษรขนาด  
10 เซนติเมตรพร้อมชุดชาร์จแบตเตอร่ีหลอดไฟคอมเพล็กฟลูออเรสเซนต์  1x11 W ซ่ึงมีก าลงัเพียงพอในการใช้งาน
ขณะท่ีแหล่งจ่ายก าลงัไฟฟ้าในสภาวะปกติเกิดขดัขอ้งไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง ติดตั้งดา้นบนบริเวณโถงประตูจ านวน 2 จุด/
ชั้น ของอาคารทุกอาคาร 

• ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Emergency Light) ไฟส่องสว่างฉุกเฉินพร้อมชุดชาร์ต 
แบตเตอร์ร่ีและสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัหลอดไฟท่ีพ่วงอยู่ไดไ้ม่น้อยกว่า  2 ชั่วโมง ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน 
จ านวน 2 จุด/ชั้น ของอาคารทุกอาคาร 

 
  3.2) ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบดว้ย 

• หวัรับน ้าดบัเพลิง ท าการติดตั้งจ านวน 1 จุด หวัรับน ้าดบัเพลิงท่ีติดตั้งภายนอกอาคาร 
ตอ้งเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาด เส้นผา่ศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ น้ิว) ท่ีสามารถรับน ้าจากรถดบัเพลิงท่ีมีขอ้ต่อสวม
เร็วแบบมีเขี้ยวขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ น้ิว) ท่ีหัวรับน ้ าดบัเพลิงตอ้งมี ฝาปิด เปิดท่ีมีโซ่ร้อยติดไวด้ว้ย 
ระบบท่อยืนทุกชุดตอ้งมีหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร หน่ึงหวัในท่ีท่ีพนกังานดบัเพลิงเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก รวดเร็วท่ีสุด 
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และให้อยู่ใกลห้ัวท่อดบัเพลิงสาธารณะมากท่ีสุด บริเวณใกลห้ัวรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคารตอ้งมีขอ้ความเขียนด้วยสี
สะทอ้นแสงว่า  "หวัรับน ้าดบัเพลิง" อยูบ่ริเวณดา้นหนา้อาคาร A 

• เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) โครงการจะติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงชนิดมือถือ 
แบบผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Extinguisher) ขนาด 20 ปอนดแ์บบห้ิวไดช้นิดมีมาตรวดัความดนัอยูใ่นตวัโดยโครงการ
มีการติดตั้งอุปกรณ์ตามจุดต่างๆของแต่ละอาคาร โดยท าการติดตั้งจ านวน 2 จุด/ชั้น 
 

3.3) ระบบหนีไฟ ประกอบดว้ย 
• บันไดหนีไฟ โครงการมีบันไดหนีไฟภายในอาคารของอาคาร  A เป็นอาคารสูง 4 ชั้น ดังนั้น 

โครงการจะตอ้งจดัให้มีบนัไดหนีไฟตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี  55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 และตามพระราชบัญญติัควบคุมอาคารท่ีเก่ียวขอ้งอย่างเคร่งครัด ซ่ึงบันไดหนีไฟของอาคารA อยู่
ทางดา้นเหนือของอาคาร เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-ลง ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงพ้ืนชั้นท่ี 4 ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็มีความสุทธิ 
1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.275 เมตร ชานพกับนัไดกวา้ง 1.50 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่าความกวา้งของ
บนัได ราวบนัไดสูง 0.9 เมตร ติดตั้งแสงสว่างอยา่งเพียงพอทั้งกลางวนัและกลางคืน 

 

3.4) พื้นท่ีจุดรวมพล   โครงการฯ จดัให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมพล จ านวน 1 จุด คือ อยู่ทางดา้นทิศ ตะวนัออกของ
อาคาร A ด้านหน้าอาคาร (ไม่มีพ้ืนท่ีปลูกต้นไม้ใหญ่) เพ่ือตรวจนับจ านวนคนก่อนอพยพออกสู่ภายนอกโครงการ 
โครงการฯ จึงจดัให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมพล ขนาด 30 ตารางเมตร คิดเป็น 1.13 ตารางเมตร/คน ซ่ึงเพียงพอต่อการรวมพลเพื่อ
ตรวจนบัจ านวนคนก่อนอพยพออกสู่ภายนอกโครงการฯ โดยไม่กีดขวางการเขา้มาช่วยดบัเพลิงของรถดบัเพลิง และการ
ปฏิบติังานของเจา้หนา้ท่ีแต่อย่างใด ผงัระบบป้องกนัอคัคีภยั เส้นทางหนีไฟและพ้ืนท่ีจุดรวมพล และสภาพปัจจุบนัของ
ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

3.5) แผนการอพยพหนีไฟ ส าหรับผูพ้กัอาศยัแต่ละห้องพกัและพนกังาน จะตอ้งอพยพออกจากอาคารกรณีเกิด
เหตุเพลิงไหมโ้ดยผูอ้พยพจะตอ้งเดินทางออกจากอาคารโดยเร็วท่ีสุด ตามเส้นทางท่ีมีป้ายแจง้ไวส้ าหรับทางหนีไฟ และ
ลงมายงัพ้ืนท่ีจุดรวมพลภายในโครงการฯ โดยจะตอ้งด าเนินการตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคารฯ ท่ีเก่ียวขอ้งนอกจาก
การด าเนินการตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคารฯ ท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ ทางโครงการฯ ยงัก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยัคอยท าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกในการกนัพ้ืนท่ี และให้สัญญาณจราจรในบริเวณดงักล่าว ร่วมกบัเจา้หน้าท่ี
ต ารวจในพ้ืนท่ี ส าหรับใช้อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั และแผนปฏิบติัการฉุกเฉินถือเป็นส่ิงท่ีจ าเป็นโดยอุปกรณ์ป้องกนั
อคัคีภยัท่ีโครงการจดัให้มีนั้นจ าเป็นตอ้งมี “คน” ท่ีจะตอ้งรับผิดชอบและสามารถใชอุ้ปกรณ์ต่างๆ เหล่านั้นไดใ้นการน้ี
บริษทัที่ปรึกษาจึงไดเ้สนอแนะ และไดรั้บการตอบรับจากโครงการฯ ในการด าเนินการจดัเตรียมทีมป้องกนัภยัโดยความ
ร่วมมือระหว่างผูจ้ดัการทัว่ไปผูพ้กัอาศยั และเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั เพ่ือท าหน้าท่ีในการควบคุมเหตุการณ์เพลิง
ไหม ้

 

3.6) แผนปฏิบัติการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

• ผูพ้บเหตุการณ์ใชถ้งัดบัเพลิงมือถือเขา้ระงบัเพลิงไหมท้นัทีและแจง้ไปยงัผูจ้ดัการทนัทีหลงัจาก 
เขา้ระงบัเพลิงไหมแ้ลว้ 

• ผูจ้ดัการส่งเจา้หนา้ท่ีท่ีผา่นการอบรมการใชถ้งัดบัเพลิงมือถือเขา้ช่วยระงบัเพลิงไหม้ 
• ถา้ไม่สามารถระงบัเพลิงไหมไ้ดผู้จ้ดัการแจง้เหตุไปยงัหน่วยงานท่ีรับผิดชอบคือ ส านกังาน 

ป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลเมืองป่าตอง หรือโทรศพัทแ์จง้เหตุหมายเลขอตัโนมติั 
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• กดสัญญาณเตือนไฟให้ดงัขึ้นและปฏิบติัตามขั้นตอนการอพยพ 
• เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัจดัการจราจรเพื่ออ านวยความสะดวกให้กบัหน่วยดบัเพลิงท่ีจะมา 

ช่วยเหลือไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
 

3.7) แผนปฏิบัติการในการอพยพเม่ือเกิดอัคคีภัย 

• จดัให้มีป้ายแสดงขั้นตอนในการปฏิบติัเม่ือไดยิ้นสัญญาณเตือนภยัในห้องพกัทุกห้องและสถานท่ี
ต่างๆ ทัว่โครงการดงัน้ี 
o ดบัไฟฟ้าและแหล่งก าเนิดความร้อนทุกประเภททนัทีให้เรียบร้อย 
o ตรวจดูจ านวนคนภายในห้องพกัให้เรียบร้อยก่อนออกจากห้องพกั 
o น ากุญแจห้องและกุญแจรถยนตอ์อกมาพร้อมกบัลอ็คห้องให้เรียบร้อย 
o ลงจากอาคารโดยการเดินให้เร็วท่ีสุดไปตามทางเดินหนีไฟท่ีใกลท่ี้สุดเท่านั้น 

• จดัซอ้มปฏิบติัตามขั้นตอนในการอพยพอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง  
2.6.8 ส่ิงอ านวยความสะดวก ส าหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

• ทางลาด โครงการฯ จัดให้มีทางลาดจ านวน 1 จุด ได้แก่ อาคาร A ทางลาดมีความกวา้ง  2,000 
มิลลิเมตร และมีความยาว 6,000 มิลลิเมตร ลกัษณะพ้ืนผิวทางลาดเป็นวสัดุท่ีไม่ล่ืน พ้ืนผิวของจุดต่อเน่ืองระหว่างพ้ืนกบั
ทางลาดเรียบไม่สะดุด มีความลาดชนัไม่เกิน 1: 12 แบบขยายทางลาด 

• ลิฟต์ โครงการฯ ไดจ้ดัลิฟตบ์ริการเพ่ือให้ผูพิ้การ หรือทุพพลภาพใชใ้นการเดินทางระหว่างชั้น หรือ
มีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมไดเ้องใช้งานไดอ้ย่างปลอดภยัและจดัไวใ้น
บริเวณท่ีผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชไ้ดส้ะดวก พร้อมทั้งติดตั้งป้ายสัญลกัษณ์รูปผูพิ้การไวท่ี้ช่องประตู
ดา้นนอกของลิฟต ์ทั้งน้ีโครงการออกแบบขนาดหอ้งลิฟตก์วา้ง 1,300 มิลลิเมตร ยาว 1,500 มิลลิเมตร และช่องประตูลิฟต์
กวา้ง 900 มิลลิเมตร ส าหรับปุ่ มกดเรียกลิฟต์ และปุ่ มบงัคบั สูงจากระดบัพ้ืนไม่นอ้ยกว่า 900 มิลลิเมตร ปุ่ มบนสุดอยูสู่ง
จากพ้ืนไม่เกินกว่า 1,200 มิลลิเมตร พร้อมทั้งจดัให้มีอกัษรเบลลท์ุกปุ่ ม 

• ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ โครงการฯ จดัให้มีท่ีจอดรถผูพ้ิการ จ านวน 1 คนั โดยออกแบบให้มีความ
กวา้ง 3,800 มิลลิเมตร ยาว 6,000 มิลลิเมตร และจดัให้มีท่ีว่างขา้งท่ีจอดรถกวา้ง 1,000 มิลลิเมตร ตลอดความยาวของท่ี
จอดรถ พร้อมทั้งมีป้ายสัญลกัษณ์ผูพิ้การขนาดกวา้ง 300 มิลลิเมตร ยาว 400 มิลลิเมตร ติดอยูสู่งจากพ้ืน 2,000 มิลลิเมตร 

• ห้องน ้ า โครงการฯ จดัให้มีห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการจ านวน 1 ห้อง ชั้นท่ี 1 ของอาคาร A (บริเวณส่วน
ตอ้นรับ) มีความกวา้ง 1,800 มิลลิเมตร ยาว 2,500 มิลลิเมตร โถส้วมชกัโครกเป็นชนิดนัง่ราบ ภายในห้องน ้าจดัให้มีพ้ืนท่ี
ว่างเพ่ือให้เกา้อ้ีสามารถหมุนตวักลบัได ้โดยมีเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1,500 มิลลิเมตร มีราวจบัสแตนเลสเพื่อช่วยในการพยุง
ตวัสูงจากพ้ืน 700 มิลลิเมตร และยื่นลา้ออกมาจากดา้นหนา้ส้วม 250 มิลลิเมตร และมีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไวท่ี้ประตู
ดา้นหนา้ 

• ห้องพกัส าหรับผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา โครงการฯ จดัให้มีห้องพกัส าหรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 ห้อง อยู่ชั้นท่ี 1 ของอาคาร A อยู่ห่างจากทางลาดไกลสุดประมาณ 30 เมตร ส าหรับ
ดา้นหนา้ห้องพกัจะติดป้ายสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการไวด้า้นหนา้ห้อง และภายในห้องพกัจดัให้ห้องน ้าผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชรา โดยมีพ้ืนท่ีว่างเพ่ือให้เกา้อ้ีสามารถหมุนตวักลบัได ้โดยมีเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1,500 มิลลิเมตร มีราวจบัสแตน
เลสเพ่ือช่วยในการพยงุตวัสูงจากพ้ืน 700 มิลลิเมตร และย่ืนล ้าออกมาจากดา้นหนา้ส้วม 250 มิลลิเมตร  
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2.7 ระบบถนนการจราจรและที่จอดรถ 
2.7.1) ระบบจราจรในโครงการโครงการฯ เช่ือมต่อกบัถนนอ่าวยนต์-เขาขาด มีเขตทางกวา้ง ประมาณ 6.00 

เมตร และทางเขา้-ออกโครงการ กวา้ง 6.00 เมตร เช่ือมต่อไปยงัท่ีจอดรถบริเวณด้านหน้าอาคาร  A มีลูกศรและป้าย
สัญลกัษณ์บอกอยา่งชดัเจน ส าหรับเดินรถเขา้มาจอดรถภายในท่ีจอดรถยนต์ โดยจะมีพนกังานรักษาความปลอดภยัคอย
อ านวยความสะดวก ตรวจสอบบริเวณทางเขา้-ออก และคอยรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 

2.7.2) ท่ีจอดรถภายในโครงการ โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีส าหรับจอดรถบริเวณดา้นหน้าอาคาร A โดยมีท่ีจอด
รถยนตท์ัว่ไป จ านวน 14 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตม์าตรฐาน จ านวน 13 คนั และท่ีจอดรถส าหรับคนพิการ จ านวน 1 คนั 
ขนาดช่องท่ีจอดรถแต่ละคนัมีลกัษณะเป็นพ้ืนท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้ โดยมีขนาดกวา้ง 2.40 เมตร ความยาว 6.00 เมตร โดย
ต าแหน่งท่ีจอดรถแต่ละคนัมีความเช่ือมต่อกบัทางเขา้-ออกหลกัของโครงการ 

2.7.3) ป้ายระบบจราจรภายในโครงการ โครงการเขา้-ออกทางเดียวกนั ท่ีจอดรถมีลูกศรและป้ายสัญลกัษณ์
บอกอย่างชัดเจนท่ีจอดรถ และมีคนัล็อคล้อทุกคนั ทั้งน้ีจดัให้มีพนักงานรักษาความปลอดภยัคอยตรวจสอบบริเวณ
ทางเขา้-ออก และคอยรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 

 
2.8 พื้นที่สีเขียว 

ส าหรับพ้ืนท่ีสีเขียวไดมี้การออกแบบการจดัสภาพภูมิสถาปัตยไ์วอ้ย่างสวยงามและร่มร่ืน มีการปลูกตน้ไม้
ใหญ่ไวโ้ดยรอบอาคาร และปลูกตน้ไมไ้วบ้ริเวณแนวร้ัว เสริมซุม้ไมเ้ถาเหนือแนวพ้ืนท่ีจอดรถและแนวก าแพง เพื่อให้ร่ม
เงาและช่วยลดอุณหภูมิจากพ้ืนดาดแขง็ และตวัอาคารคอนกรีตใชห้ลงัคาสีอ่อนเพ่ือลดอุณหภูมิให้กบัตวัอาคาร ส าหรับ
ตน้ไมท่ี้ปลูกในพ้ืนท่ี ไดแ้ก่ ตน้ลีลาวดี จนัผา หมากเหลือง ไผห่ลอด ปาลม์พดัและโมก เป็น 

 
2.9 การป้องกันโรคติดต่อจากเช้ือไวรัสโคโรน่า 

ไวรัสโคโรน่า เป็นไวรัสท่ีจดัอยู่ในวงศใ์หญ่ท่ีสุดในบรรดาไวรัสท่ีพบในทั้งสัตว ์และคน ไวรัสโคโรน่ายงั
เป็นสาเหตุท าให้เกิดความเจ็บป่วยต่าง ๆ ตั้งแต่โรคหวดัธรรมดาจนถึงโรคท่ีท าให้เกิดความเจ็บป่วยอยา่งรุนแรง เช่น โรค
ทางเดินหายใจตะวนัออกกลาง (MERS) และ โรคระบบทางเดินหายใจเฉียบพลนัร้ายแรง (SARS) ผูท่ี้ติดเช้ือไวรัสโคโร
น่าสายพนัธ์ุใหม่ 2019 น้ีจะมีอาการเช่นเดียวกบัผูป่้วยท่ีมีการติดเช้ือในระบบทางเดินหายใจ โดยจะแสดงอาการตั้งแต่
ระดบัความรุนแรงน้อย ไดแ้ก่ คดัจมูก เจ็บคอ ไอ และมีไข ้โดยในบางรายท่ีมีอาการรุนแรงจะมีอาการปอดบวมหรือ
หายใจล าบากร่วมดว้ย บางรายเสียชีวิตไดแ้ต่พบไม่บ่อยนกั แต่หากผูสู้งอาย ุและผูท่ี้มีโรคประจ าตวั เช่น เบาหวาน และ
โรคหัวใจ จะเป็นกลุ่มท่ีเส่ียงต่อการเจ็บป่วยรุนแรง หากไดรั้บเช้ือไวรัสโคโรน่าสายพนัธ์ุใหม่มาตรฐานองคก์ารอนามยั
โลก ไดแ้นะน าให้ประชาชน ลดการสัมผสัปัจจยัเส่ียงและการแพร่เช้ือในระยะต่าง ๆ มาตรฐานน้ียงัแนะน าให้ลา้งมือ 
ดูแลสุขอนามยัทางเดินหายใจ เม่ือไอหรือจามให้ใช้ขอ้พบัแขนดา้นในปิดปากหรือใช้กระดาษช า ระแลว้ทิ้งในถงัขยะ 
รับประทานอาหารท่ี สุก สะอาด ปลอดภยั และหลีกเล่ียงการสัมผสักบัผูท่ี้มีอาการเจ็บป่วยท่ีเก่ียวขอ้งกบัระบบทางเดิน
หายใจ เช่น ผูท่ี้มีอาการไอ หรือจาม  

  


